Wohnoase Hohenrade -

Neubau von modernen Stadthdusern
in Form von Doppelhdusern,
Reihenhdusern und Eigentums-
wohnungen
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| Die Stadt Kiel ist als Landeshauptstadt von Schles-
wig-Holstein und durch die ,Kieler Woche" Gber die
Landesgrenzen hinaus international bekannt. Zur
Bekanntheit der Stadt tragt, neben dem Hafen und
dem Nord-Ostsee-Kanal, die Christian-Albrechts-
Universitat bei. Sie ist die einzige Volluniversitat des
Landes Schleswig-Holstein mit rund 116 Studiengan-
gen.

Die Einwohnerzahl von Kiel betragt zur Zeit ca.
232.000, die sich auf 30 Stadtteile verteilen. Die
~Wohnoase Hohenrade" liegt im Stadtteil Kiel-Wik,
dem beliebten Kieler Norden.

Nehmen Sie teil an dem maritimen Lebensgefuhl
und lassen Sie sich von dem Flair der Stadt inspi-
rieren. In der ,,Wohnoase Hohenrade” wohnen Sie
am idealen Standort, um in kurzer Entfernung alle

Vorzlge der Stadt genieffen zu kénnen.

I}

Kieler Forde
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Der Kieler Norden zahlt seit Jahrzehnten zu den er-
sten Kieler Wohnadressen auf dem Westufer. Hier
erstellen wir fir Sie ein neues Zuhause, dass keine
Wiinsche offen [af3t. Die hervorragende Lage verbin-
det den geschutzten Artriumbereich mit allen M6g-
lichkeiten eines zentralen Standortes. In der Nach-
barschaft finden Sie alles, was das Herz begehrt.
Insbesondere die Holtenauer Straf3e mit ihren zahl-
reichen Einkaufsmdglichkeiten bietet alles flr den
taglichen Bedarf.

Geniefen Sie die tollen Mdglichkeiten dieser einma-
ligen Lage, geschitzt in der ,,Wohnoase Hohenrade*
und doch unmittelbar am Puls der Zeit.

Sehen Sie selbst: Alles gleich um die Ecke.

Hindenburgufer

In bester Lage
...wady“f

Nord-Ostsee-Kanal

Ostseestrand '

St.-Heinrich-Kirche

Kieler Schauspielhaus

Forstbaumschule

Christian-Albrechts-Universitat
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Eingebunden zwischen dem Nord-Ostsee-Kanal,
der Kieler Forde, dem Projensdorfer Gehélz und
dem angrenzenden Universitatsbereich kdnnte der
Standort nicht besser gewahlt sein.

Metrokino im Schlofhof

SEEBADDOS,%

Kieler Forde

Seebad Diisternbrook

Zentrales Einkaufen vor Ort Projensdorfer Gehdlz

Holstein-Stadion
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Moderne Architektur

Auf dem ehemaligem Grundstlck von , Karstadt in
der Wik / Famila" entsteht eine kleine Oase mit mo-
dernen Stadthdusern und Eigentumswohnungen.
Die Uberplante Flache bildet eine Insel der Ruhe, die
durch ihre Lage eine hohe Lebensqualitat bietet.

Garten

Die hochwertige Qualitdt der geplanten Stadthau-
ser und Wohnungen in der ,Wohnoase Hohenrade"
werden durch die moderne und durchdachte Archi-
tektur sichtbar. Sie bestechen insbesondere durch
ihre lichtdurchfluteten Wohnraume und die schénen
Garten, Dachterrassen oder Balkone.

Die ,Wohnoase Hohenrade" bietet ihnen mit Herz
und Verstand geplanten Wohnraum fir anspruchs-
volle Menschen. In jedem Detail wird die Qualitat
sichtbar. Sie haben die Mdglichkeit, durch zeitge-
mafe Grundrisse Ihrem Lebensraum eine besonde-
re Note zu geben.
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In der ,,Wohnoase Hohenrade" entstehen Gebdude
mit klaren Linien, die sich in das Umfeld wunderbar
einflgen.

Die Verbindung des zentralen Standortes mit seinen
umliegenden Naherholungsrdumen und einer mo-
dernen, auf alle Bedirfnisse abgestimmten, Archi-
tektur macht die ,,Wohnoase Hohenrade" zu etwas
Besonderem und verspricht einen hohen Freizeit-
und Erholungswert. Eine rundum gelungene Symbi-
ose, die einen hohen Wohnkomfort verspricht.

_{5. 005



Lageplan

Sehen Sie selbst:

Die Wohnoase figt sich mit ihren nach Siden bzw.
Westen ausgerichteten Grundstticken optimal in die
vorhandene Nachbarschaft ein.

LT

Die Stadthduser und Eigentumswohnungen bilden

einen in sich harmonisch abgeschlossenen Atrium-
bereich.
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Doppelhaus
pp éor(,h 5(./(

Das Stadthaus ,,Gorch Fock” wird als Doppelhaus in zweigeschossiger Bauweise
mit Staffelgeschoss erstellt. Ihr Traumhaus im Uberblick:

Wohnflache ca. 141 m?

Aufteilung 4 bis 5 Zimmer, Vollbad, Kliche, Flur, Gaste-WC

Grundstlicksgrofe ca. 220 bis 280 m?

Grundstiicksausrichtung Stden und Westen

AuBenbereich Garten und Dachterrasse

Heiztechnik moderne Fernwarme der Stadtwerke Kiel

Energiesparstandard KfW 55 nach neuster Energieeinsparverordnung
(ermdglicht ginstige Férdergelder vom Staat)

Haustechnik moderne Liftungsanlage

Grundstlcksibersicht Al bis A8, Seite 007
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Erdgeschoss
* Y =
Carport — Wohnen/Ess
" Y
51— Kiiche . 1
O Flur!’
EG 49,41 m?
Flur 4,61 m?
wC 1,86 m2
Kiiche 9,42 m?
Wohnen/Essen 33,52 m?

}O‘:mﬂ'

Zimmer1,

C

Obergeschoss
|
0
9
oG 49,43 m?
Flur/Abstell. 6,17 m?
Bad 6,13 m?
Zimmer 1 16,82 m?
Zimmer 2 20,32 m?

Dachgeschoss
DG 35,69 m2
Galerie 35,69 m?
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Reihenhaus
Fassat

Das Stadthaus ,,Passat” wird als Reihenhaus in zweigeschossiger Bauweise mit
Staffelgeschoss erstellt. Ihr Traumhaus im Uberblick:

Wohnflache ca. 121 m?

Aufteilung 4 bis 5 Zimmer, Vollbad, Kiiche, Flur, Gaste-WC

Grundstlicksgrofe ca. 130 bis 290 m?

Grundstlicksausrichtung Stden

AuBenbereich Garten und Dachterrasse

Heiztechnik moderne Fernwdrme der Stadtwerke Kiel

Energiesparstandard KfW 55 nach neuster Energieeinsparverordn ~re~\
(ermdglicht ginstige Férdergelder vom Staat “&

Haustechnik moderne Liftungsanlage 24 1“‘

Grundstlcksibersicht B1 bis B6 und D1 bis D6, Seite 007 =
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Erdgeschoss
=
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EG | 42,00 m? £
Flur 575 m?
WC 219 m?
Kiche 9,31 m?
Wohnen/Essen 24,75 m?

Obergeschoss

'\

-

1
~
=

Zimmer 2

y .immer 1
¥
e

|
06 | 4207 m?
Flur I 265m?
Bad | 6,02m?
Zimmer 1 | 1681m?
Zimmer 2 16,59 m?

Dachgeschoss
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Galerie

DG 30,41 m?

Galerie 30,41 m?




Reihenhaus

Viking
Das Stadthaus ,,Viking"” wird als Reihenhaus in zweigeschossiger Bauweise mit
Staffelgeschoss erstellt. Ihr Traumhaus im Uberblick:

Wohnfldche ca. 123 bis 128 m?

Aufteilung 4 bis 5 Zimmer, Vollbad, Kiiche, Flur, Gaste-WC

Grundstlicksgréfie ca. 140 bis 260 m?

Grundstlicksausrichtung Stden

AuBenbereich Garten und Dachterrasse

Heiztechnik moderne Fernwdrme der Stadtwerke Kiel

Energiesparstandard KfW 55 nach neuster Energieeinsparverordnung
(ermdglicht ginstige Férdergelder vom Staat)

Haustechnik moderne Liftungsanlage

Grundstlcksibersicht C1bis C4 und E1 bis E4, Seite 007

012 o



Erdgeschoss Obergeschoss Dachgeschoss
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EG 43,33 m? 0G 43,78 m? DG 29,23 m?
Flur 5,86 m? Flur 6,70 m? Galerie 29,23 m?
WC 277 m? Bad 7,03 m?
Kiche 8,99 m? Zimmer 1 13,28 m?
Wohnen/Essen 25,70 m? Zimmer 2 16,77 m?
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Eigentumswohnungen
Kolumbus und

Seartebeker

Die Mehrfamilienhduser werden in dreigeschos- By
siger Bauweise mit Staffelgeschoss

und Kellergeschoss erstellt. Die Wohnungsgrofen

liegen zwischen 65 und 110 m2. Die Mehr- ps
familienhduser werden in der zweiten Bauphase
Anfang 2010 erstellt. =
Detaillierte Informationen und Grundrisse
erhalten Sie nach Fertigstellung der Planungs-
unterlagen im Herbst.

014 o
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Ausstattung
die aberzent

Nicht nur die durchdachte Architektur, sondern Sollten Sie trotz der umfangreichen Ausstattung
auch die im Kaufpreis enthaltene, umfangreiche individuelle Winsche haben, kbnnen wir auch diese
Ausstattung wird Ihren Geschmack treffen. Her- gern berlcksichtigen. Nachfolgend bieten wir Ihnen
vorzuheben sind insbesondere folgende Details: eine Auswahl der méglichen Erweiterungen an.

Sollten Sie zusatzliche Wiinsche haben, sprechen
I Doppelhduser und Reihenhduser mit Sie uns gern an. Sie haben folgende Mdglichkeiten:

Grundstick, Terrasse und Dachterrasse

Wohnungen mit Loggia oder Dachterrasse @ Grundrissvariante mit 5 Zimmern
Energiesparhaus gem. KfW 55 Standard B Keller

Sud- bzw. Westausrichtung I Zusatzliches Bad

Helle, lichtdurchflutete Grundrisse B Carport/Garage

Vollbad mit hochwertigen Sanitarobjekten B Vorristung Ofenanschluss
Gaste-WC I Sonnenschutz

Flexible Grundrisse I Multiroomsystem

Wartungsarme und komfortable Fernwarme
Kontrollierte Liftungsanlage

Bodenbeldge und Malerarbeiten inklusive
Stellplatz

475 015



Bauqualita

Fur Ihre Sicherheit und unseren Qualitatsanspruch
werden nur Fachbetriebe aus der Region mit der
Verarbeitung der hochwertigen Materialen betraut.
Damit ist gewadhrleistet, dass Sie auch nach der
Bauphase jederzeit einen kompetenten Ansprech-
partner vor Ort haben. Selbstverstandlich errichten
wir das Gebdude nach den anerkannten Regeln der
Technik und den Auflagen der neuesten Energieein-
sparverordnung.

Dariber hinaus wird das Bauvorhaben durch einen
zertifizierten Bausachverstandigen laufend quali-
tatsiberwacht. Am Ende der Bauphase erhalten Sie
die Mdéglichkeit, sich die Bauqualitat durch ein Zerti-
fikat bestatigen zu lassen.

016 i

und sich
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Bau Kiel

Baubegleitende Qualtitsiberwachung
Baugutachten

Qualitatszertifikat

Die Baumafinahme

Hohenrade
in
24106 Kiel

wurde in der Bauzeit von der
Sachverstindigengemeinschaft Bau - Kiel
bautechnisch qualititsiberwacht.

Dem Bauherrn/Erwerber
Michael Michelsen
Irgendwo Allee 1, 12345 Musterstadt

wird igt, dass die gpefihrten iten, zum Zei der
den _Aligemein anerkannten Regeln der Technik™ entsprachen

iger Werner Sund
P

acken u. Baumangel

An die Zukunft gedacht!

Die ,Wohnoase Hohenrade" begeistert nicht
nur durch die klare Architektur und die beste-
chende Lage. Bei der Planung wurde ebenso
viel Wert auf den 6kologischen und zukiinftigen
Energieverbrauch gelegt. Durch den Einsatz
von hochwertigen Materialien und den An-
schluss an das Fernwdrmenetz der Stadt Kiel
wird der Standard eines KfW 55 Energiespar-
hauses erreicht. Dieser Standard wird lhnen in
einem Energiepass dokumentiert. Durch Errei-
chen des KfW 55 Energiehausstandards wird die
Maoglichkeit geschaffen, zinsglinstige Finanzie-
rungskonditionen fiir 6kologisches Bauen von
der KFW Forderbank des Bundes zu erhalten.
Wir informieren Sie gern.



Kurzbaubeschreibung

Allgemeine Beschreibung

Auf dem Gebiet der ,Wohnoase Hohenrade" entste-
hen 28 Stadthduser in Form von Doppel- und Rei-
henhdusern. An der Strafe Hohenrade entstehen,
als Tor zum Gebiet, zwei zusatzliche Mehrfamilien-
hdauser mit ca. 6 bzw. 12 Wohnungen. Das Gebiet
wird Uber eine private Anliegerstrafe erschlossen.
Jedes Haus erhadlt ein real geteiltes Grundstiick mit
eigenem Grundbuch. Die Géarten der Hauser haben
eine Sid- bzw. Westausrichtung. Jedes Doppel- und
Reihenhaus erhdlt neben dem Gartengrundstick
eine sonnige Dachterrasse im Staffelgeschoss. Ein
Stellplatz gehért ebenfalls zu jedem Haus. Das Ge-
biet der Wohnoase ist in drei Baufelder eingeteilt
und wird abschnittsweise bebaut.

Rohbau

Die Gebdude werden in bewdhrter massiver Bauwei-
se aus hochwertigen und langlebigen Materialien
erstellt. Durch die Verwendung von modernen Werk-
stoffen wird ein hoher Schallschutz und ein ange-
nehmes Wohnklima erreicht.

Durch den Einsatz eines Warmedammverbund-
systemes und den Anschluss an das Fernwdrmenetz
der Stadt Kiel, werden die Vorgaben der neuesten
Energieeinsparverordnung muhelos erreicht. Der

das bieten wir (hnen

Standard eines KfW-55 Energiesparhauses wird
erreicht. Dieses dokumentieren wir fir Sie in einem
Energiepass, den Sie nach der Baufertigstellung er-
halten.

Innenwdnde

Die nichttragenden Innenwdnde bestehen aus mas-
siven Trockenbauwdnden mit Ddmmung und Gips-
kartonbekleidung. Dieses gewadhrleistet lhnen eine
auch fur die Zukunft optimal veranderbare und fle-
xible Grundrissaufteilung.

Fenster und Fenstertiiren

Fur die gropzlgigen Fensterflachen werden moder-
ne Warmedammglaser mit pflegeleichten Mehrkam-
mer-Kunststoffrahmen verwendet.

Elektroarbeiten

Jedes Haus bzw. Wohnung erhélt eigene Stromzah-
ler und Stromkreise. Die gesamte Anlage wird nach
den neuesten VDE- und EVU-Vorschriften installiert.
Schalter und Steckdosen sind in ausreichender An-
zahl vorhanden und kdnnen - je nach Baufortschritt
- individuell festgelegt werden.

Die Mehrfamilienhduser erhalten eine Wechsel-
Sprechanlage mit Tiroffner.
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Das Gebiet erhalt selbstverstdndlich eine ausrei-
chende Strafen- und Wegebeleuchtung.

Heizung/Warmwasser

Die Gebdude werden an das umweltfreundliche und
wartungsarme Fernwdrmenetz der Stadt Kiel ange-
schlossen. Damit ist eine komfortable Warmeversor-
gung gewahrleistet. Moderne Flachheizkdrper mit
Thermostatventilen sichern eine gut regelbare und
schnell reagierende Warmezufuhr.

. 017



Bader

Es wird eine gehobene Sanitarausstattung mit Sa-
nitarobjekten von Markenherstellern verwendet. Die
Ausstattung beinhaltet wandhdangende WC's mit Un-
terputzspilkasten, Badewannen und/oder Duschen,
Porzellan-Waschbecken sowie Einhebelmischer. Die
Badplanung wird nach Ihren persénlichen Wiinschen
geplant und ausgeflihrt. Selbstverstandlich haben
Sie die Mdglichkeit weitere Zusatzausstattungen zu
wahlen.

Die Wand- und Bodenfliesen kénnen Sie ganz nach
Ihrem Geschmack aus einer breiten Produktpalette
auswahlen.

Kiichen

Die Hauser und Wohnungen erhalten die Elektro-
und Sanitdranschlisse fir eine moderne Einbauki-
che. Die Kiichenausstattung ist vom Kaufer zu lie-
fern. Bei der Planung der Kichenausstattung sind
wir ihnen gerne behilflich.

Die Bodenfliesen und der Fliesenspiegel an der Wand
wird nach lhrer Bemusterungswahl verlegt.

Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Die Wande der Wohnungen werden selbstverstand-
lich endbehandelt mit Tapete und hellem Farban-
strich ausgefiihrt. Die Fupbodenbeldge werden je

nach Zimmer mit Fertigparkett, Teppichboden oder
Fliesen belegt.

Aupenanlagen

Das gesamte Areal der ,Wohnoase-Hohenrade" wird
fir Sie von einem Gartenbaufachbetrieb Gberplant.
Die Freibereiche werden gem. Planung modelliert,
geebnet und mit Rasen eingesdt. Die Zuwegungen
werden harmonisch gestaltet und befestigt.

Sonderausstattung

Selbstverstandlich verwirklichen wir darliber hinaus
auch weitere Sonderwtiinsche hinsichtlich Ausstat-
tung oder Zusatzmodule wie z.B. Keller, Kaminofen,
Rollldden, zweites Bad etc..

Bitte sprechen Sie uns an, wir gestalten gern Ihr
neues Zuhause.
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Das Team von Moller & Cie. Immobilienmanagement
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Maren Delfs Wolfram Callies Gregor Mdller Timo Kepebdhmer Katrin Wittki
2 Moller & Cie. Immobilienmanagement
MO LLER & C IE = Reventlouallee 17 - 24105 Kiel
IMMOBILIENMANAGEMENT Telefon  0431.220 700
Telefax  0431.220 70 20
Email info@moeller-und-cie.de

Internet  www.moeller-und-cie.de
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Kleingedrucktes ]
wichty und. fair:

Alle Angaben dieses Prospektes wurden sorgfaltig
zusammengestellt. Sie beruhen auf dem gegen-
wartigen Planungsstand.

Irrtiimer, Auslassungen, Anderungen und Zwischen-
verkauf bezliglich der im Exposé gemachten An-
gaben bleiben vorbehalten. Insbesondere kénnen
[llustrationen unterschiedliche Planungsstdnde aus-
weisen und somit vom endgiltigen Planungsstand
abweichen. Bilder dienen nur zu lllustrationszwe-
cken und enthalten Sonderausstattungen, die im
Kaufpreis nicht enthalten sind.

Mapgeblich fir die zu erbringende Leistung sind
die Vereinbarungen im notariell abzuschlieBenden
Kaufvertrag.

Die Kaufpreise beziehen sich auf die im Kauf-
vertrag vereinbarte Baubeschreibung. Sonderwln-
sche der Kaufer hinsichtlich der Ausstattung der
Stadthduser bzw. Eigentumswohnungen sind mdg-
lich, mussen aber schriftlich festgelegt werden.
Sonderwiinsche kdnnen nur bertcksichtigt werden,
wenn der Baufortschritt dies zulapt und keine Ver-
z6gerung in der Bauausfiihrung entstehen. Durch
Sonderwiinsche entstehende Mehrkosten tragt der
Kaufer.

Die Wohnfldchen wurden nach der Wohnflachenver-
ordnung (WoFI1V) berechnet.

020 i

Die Flachen fir Loggien und Dachterrassen sind mit
50 % in der Wohnflache bericksichtigt.

Alle Mape und Angaben sind freibleibend sowie un-
verbindlich und kdnnen durch Planungsanderungen
noch variieren. Geringe Abweichungen hinsicht-
lich der Gesamtflachenberechung sind baubedingt
mdoglich. Die Preise gelten bis zur Herausgabe ei-
ner neuen Kaufpreislbersicht. Eine Verbindlichkeit
flr Preise kommt erst durch Abschlup eines Kauf-
vertrages zustande.

Die mit Abschlup eines notariellen Kaufvertrages
verbundenen Kosten, wie Notarkosten, Grunder-
werbsteuer, Gerichtskosten etc. sind nicht im Kauf-
preis enthalten und vom Kaufer zu tragen.

Niemand ist berechtigt, von diesem Prospekt abwei-
chende Angaben zu machen.

Olaf Rubin Bauprojekt Hohenrade GmbH & Co. KG
Schnaruper Strafe 28 A

24891 Schnarup - Thumby

Tel. 0 46 23 -18 54 53 Fax 0 46 23 -18 54 52
www.olaf-rubin.de
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Die ,,Wohnoase Hohenrade" auf einen Blick

B 28 moderne Stadthduser in Form
von Doppel- und Reihenhdusern und
18 Eigentumswohnungen
Uberzeugende Lage in einem hervorragenden
Umfeld
Hausgrofen von 121 bis 141 m?
Grundstiicksgréfen von 130 bis 290 m?
Optimale Sonnenausrichtung nach Siden
oder Westen
Gartengrundstiick und Dachterrasse
Stellplatz
Flexible Grundrisse
Schlisselfertig mit Top Ausstattung
Energiesparhaus KfW 55 nach neuster
Energieeinsparverordnung
Zusatzausstattung nach lhren persénlichen
Winschen
Qualitatskontrolle
Provisionsfrei

Die Wohnoase Hohenrade ist ein Projekt der

Olaf Rubin Bauprojekt Hohenrade GmbH & Co. KG
Schnaruper Straf3e 28 A

24891 Schnarup-Thumby

www.olaf-rubin.de
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